ISTITUTO PUBBLICO DI ASSISTENZA E BENEFICENZA
PRINCIPE DI PALAGONIA E CONTE VENTIMIGLIA

Via Giuseppe Maggiore Amari, 15 — 90129 Palermo
Mail: mail@ipabpalagonia.it; Pec: mail@pec.ipabpalagonia.it;
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AVVISO D’ASTA PUBBLICA PER ALIENAZIONE IMMOBILIARE

LOTTO 3

ART.1
OGGETTO
L’Istituto pubblico di assistenza e beneficenza Principe di Palagonia e Conte Ventimiglia con sede in Palermo
Via G. Maggiore Amari n.15, procede all’alienazione, mediante asta pubblica, in conformita alla
deliberazione commissariale n.13 del 05-04-2024, approvata con D.D.G. n. 915 del 23/04/2024
dell’ Assessorato Regionale della Famiglia delle Politiche Sociali e del Lavoro, Dipartimento Regionale della

Famiglia e delle Politiche Sociali, di un fondo rustico in contrada Bruzzolino sito in territorio di Cesard (ME).

ART.2
NORMATIVA APPLICABILE E DISCIPLINA DI RIFERIMENTO

I1 pubblico incanto si svolgera secondo le procedure prescritte dalla legge 24 dicembre 1908 n.783, dal R.D.
17 maggio 1909 n. 454, dal R.D. 24 maggio 1924 n.827, oltre che secondo quanto previsto dal presente
avviso. Non si applicano le norme del D.Lgs 31/03/2023 n.36 (codice dei contratti pubblici) salvo quelle
espressamente richiamate nel presente avviso.

In particolare I’asta verra esperita per mezzo di offerte segrete in rialzo sul prezzo base indicato nell’ Avviso
d’Asta, ai sensi dell’art.73, lettera “c”, dell’art.76 e dell’art.77 del R.D. 24-05-1924 n. 827.

Trovano inoltre applicazione i divieti speciali di comprare previsti dall’Art. 1471 c.c..

ART.3
DESCRIZIONE DEL BENE

1. Il bene oggetto del presente avviso d’asta ¢ il fondo rustico di proprieta dell'Ente, in contrada

Bruzzolino sito in territorio di Cesard (ME).



In catasto i terreni sono individuati alla partita 4235 e ai fogli di mappa n.42 e 43 del NCT del Comune di
Cesar0 , identificati dalle particelle 1-4-5-6-7-8-9-10-13-14-15-40 del foglio 42 e particelle 2-6-13 del foglio
43 e ricadono all'interno dell'area B del parco dei Nébrodi.

La complessiva estensione dei terreni & pari ad HA 188.97.80 la cui qualita colturale & costituita da pascolo
arborato per HA 106.54.96, da pascolo per HA 04.85.03 e da bosco ceduo per ha 77.57.89.

Trattasi in prevalenza di superficie boscata il cui impianto ¢ stato eseguito dall' Amministrazione Forestale e
poi consegnato all'Ente unitamente al piano colturale di conservazione dello stesso, che € obbligatorio seguire,
con utilizzazione del pascolo per i soli allevamenti ovili. Il fondo presenta morfologia irregolare ed acclive
cubicata ad un altitudine da metri 1000 a metri 1200 circa sul livello del mare e si presta quasi
esclusivamente a quella di tipo silvo-pastorale. I terreni sono attualmente concessi in affitto fino al 21-08-
2027 , giusto contratto di affitto per dieci anni non prorogabili, in deroga all'art.45 della Legge 203/82
stipulato il 22 agosto 2017.

2.  Inrelazione a quanto sopra si precisa che il trasferimento della proprieta dell'immobile in questione
sara sottoposto alla condizione sospensiva rappresentata dalla facolta di acquisto in via di prelazione del bene
aggiudicato, riservata ai soggetti indicati all'art.8 della Legge 26/05/1965 n.590 da esercitare entro il termine

di 30 giorni dalla denuncia di trasferimento, al medesimo prezzo al quale l'immobile verra aggiudicato.

ARTA4
CONDIZIONI DI VENDITA E MODALITA’ DI SVOLGIMENTO

Le modalita di svolgimento e di partecipazione all’asta sono regolamentate dal presente avviso, nonché dai
relativi allegati che i partecipanti sono tenuti a conoscere alla presentazione dell’offerta.

Ulteriori e piu specifiche informazioni sull’immobile messo in vendita, ivi compreso il sopralluogo, potranno
essere richiesti ai referenti sotto indicati, ovvero consultando il sito istituzionale di questo Istituto sul quale &

data pubblicita dell’ Avviso di alienazione ( www.ipabpalagonia.it ):

Geom. Gabriele Amato tel.: 3395651516 - mail: gabrieleantonicamato@email.com

Oppure Rag. Irene Giancono mail : gianconoirene@gmail.com

1. L’asta sara tenuta mediante la presentazione di offerte segrete pari o in aumento rispetto al prezzo

posto a basa di gara.

2. Le offerte dovranno essere redatte e presentate conformemente a quanto previsto nei successivi articoli
5e6.
3. Saranno esclusi dalla gara i concorrenti che non avranno rispettato tutte le prescrizioni contenute nel

presente avviso.
4. a) Sono ammessi a partecipare all’asta tutti coloro (persone fisiche e giuridiche) che siano in possesso

dei requisiti di cui al successivo art. 5.1.



b) Precondizione per la partecipazione alla presente procedura & 1’assenza di conflitti di interesse o di
incompatibilita di sorta e, in particolare I’assenza in capo all’offerente di posizioni debitorie o contenziose nei

confronti della proprieta.

5. L’ Asta sara dichiarata deserta se non sara presentata almeno una offerta valida.
6. Il presente avviso non vincola I'T.P.A.B. alla vendita del bene.
ART.S

DOMANDA DI PARTECIPAZIONE ALL'ASTA

51 DOCUMENTAZIONE :

I soggetti che intendono partecipare all’asta, dovranno presentare, a pena di esclusione, la documentazione di

seguito riportata:

1. Domanda di partecipazione all’asta redatta conformemente all'allegato 1 al presente atto,
accompagnata da copia fotostatica di un documento di riconoscimento del sottoscrittore.

2. Idonea dichiarazione sostitutiva di certificazione (allegato 2), accompagnata da copia fotostatica di un
proprio documento di riconoscimento da rilasciarsi ai sensi e per gli effetti degli artt. 46,47 e 76 del DPR
445/2000 e s.s.mm.ii, attestante :

a) di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a proprio carico non ci sono in corso procedure per
la dichiarazione di uno di tali stati, o procedure che denotino lo stato di insolvenza o la cessazione
dell’attivita, fatte salve le disposizioni di cui all’art.186/bis del R.D. n.267/1942, modificato dall’art.33,
comma 1, lettera h,del D.1gs.83/2012;

b) che, laddove trattasi di Ditta individuale /Societa/Ente/Associazione/Fondazione, la stessa non si trova
in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di concordato preventivo, fatte salve le disposizioni di cui
all’art.186-bis del R.D. n.267/1942, modificato dall’art.33, comma 1, lettera h, del D.L..83/2012, o sottoposte a
procedure concorsuali o a qualunque altra procedura che denoti lo stato d’insolvenza o la cessazione
dell’attivita, e non & destinataria/o di provvedimenti giudiziari che applicano le sanzioni amministrative di cui

D.Lgs. 231/2001;

c) di non trovarsi in alcuna delle condizioni previste dall'art.94, commi 1 e 2, del D.Lgs 31 marzo 2023,
n.36;
d) di avere visionato tutti i documenti inerenti il presente avviso d’asta, di accettarli e di ritenerli

interamente definiti e che gli stessi non richiedono interpretazioni o spiegazioni tali da interferire sulle
presentazioni dell’offerta;

e) di essere consapevole che, qualora fosse accertata la non veridicitd del contenuto delle presenti
dichiarazioni, il contratto non potra essere stipulato ovvero, se gid rogato, lo stesso potra essere risolto di

diritto dall’I.P.A.B. ai sensi dell’Art.1456 c.c..



1) che I’offerta presentata dal concorrente ¢ presentata esclusivamente per proprio conto senza alcuna
forma di collegamento con altri partecipanti alla procedura di gara ai sensi dell’Art.2359 del c.c.;

2) di essere a conoscenza di tutti i vincoli dai quali 'immobile oggetto dell’alienazione risulta gravato;

h) I’elezione del proprio domicilio, I’indirizzo di posta certificata, per ogni eventuale comunicazione da
effettuarsi anche ai sensi della legge 241/90 e ss.mm.ii.;

3. Documentazione in originale attestante I’avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia
dell’offerta pari al 10% del prezzo a base d’asta. Tale cauzione provvisoria € posta a garanzia della corretta
partecipazione alla gara, e garantisce sia la mancata sottoscrizione dell'atto di compravendita, sia il pagamento
dell'importo di aggiudicazione, delle spese d'asta, contrattuali, accessorie, relative e conseguenti, di cui al
presente atto.

La cauzione dovra essere prestata — a pena di esclusione- in uno dei seguenti modi :

e Assegno circolare non trasferibile intestato a : “ L.P.A.B. PRINCIPE DI PALAGONIA E CONTE
VENTIMIGLIA - PALERMO?”;

e Fideiussione bancaria, a prima richiesta “ recante rinuncia al beneficio della preventiva escussione
del debitore principale di cui all’art.1944 del c.c. rilasciata da azienda di credito a cio abilitata e con
validita di almeno 180 giorni dalla data dell’asta”.

e Polizza assicurativa a prima richiesta “ recante rinuncia al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale di cui all’art.1944 del c.c. rilasciata da imprese di assicurazione in possesso dei
requisiti previsti dalla legge n.348 del 10-06-1982 di cui all’elenco pubblicato sul sito dell’TVASS, con
validita di almeno 180 giorni dalla data dell’asta”.

4. Dichiarazione di consenso al trattamento dei dati personali e dei dati aziendali con allegata
I’informativa sulla Privacy (allegato 4).

La documentazione sopra elencata dovra essere inserita in apposita busta, chiusa con ceralacca o con striscia
di carta incollata o nastro adesivo, ovvero con equivalenti strumenti idonei a garantire la sicurezza contro

eventuali manomissioni, controfirmata su tutti i lembi, recanti all’esterno in evidenza il nominativo

dell’offerente e la seguente dicitura : “Documentazione amministrativa”,

Fermo restando che la mancata presentazione della documentazione di cui sopra comporta 1’esclusione dalla
partecipazione alla gara, I’Istituto, in caso di irregolaritd formali, non compromettenti la “par-condicio” fra i
soggetti concorrenti, e nell’interesse dell’Istituto stesso, potra invitare i concorrenti, a mezzo di opportuna
comunicazione scritta, mediante Pec, a completare o a fornire i chiarimenti in ordine al contenuto dei
certificati, documenti e dichiarazioni presentate.

In caso di dichiarazione di sussistenza di una condanna penale cui consegue la pena accessoria Vdell‘incapacité
di contrarre con la P.A., trova applicazione l'art.96, commi 8 e 9 del D.lgs 36/2023 con riferimento

all'esclusione dalla procedura disciplinata dal presente avviso.



5.2 OFFERTA ECONOMICA

I partecipanti all’asta dovranno presentare a_pena di esclusione dalla gara la propria offerta economica

(allegato 3) che dovra essere inserita in apposita busta, chiusa con ceralacca o con striscia di carta incollata o
nastro adesivo, ovvero con equivalenti strumenti idonei a garantire la sicurezza contro eventuali
manomissioni;

la busta dovra essere controfirmata su tutti i lembi e recare all’esterno il nominativo dell’offerente e la dicitura
“OFFERTA ECONOMICA”.

L’Offerta economica dovra :

e essere redatta su carta semplice ed in lingua italiana;

o indicare in lettere e cifre il prezzo proposto ( in caso di discordanza prevarra I’offerta piti vantaggiosa
per 'LLP.A.B.);

e essere sottoscritta, con firma leggibile e per esteso dal concorrente o, se trattasi di Ente o Societa, dal
Legale Rappresentante;

e per le persone fisiche indicare il nome, cognome, il luogo e la data di nascita, il domicilio ed il codice
fiscale;

e per le persone giuridiche dovra essere indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale, la
partita IVA nonché le generalita del legale rappresentante.

Tali requisiti sono richiesti anche per le persone fisiche e per le persone giuridiche estere.

Tutte le offerte sono vincolanti ed irrevocabili fino all'esito della procedura e comungue per 180 giorni dalla

data fissata per la seduta pubblica di gara.

La presentazione di offerte non costituisce obbligo a contrarre per ’LP.A.B. che, per sopravvenute e
comprovate esigenze istituzionali o di interesse pubblico, sino al momento in cui I’aggiudicazione non diventi
definitiva, potra valutare non pitt opportuno procedere all’alienazione del fondo, senza che cid comporti
risarcimento o indennizzo alcuno.

Non €& consentita, a pena di esclusione di tutte le offerte presentate, la presentazione — direttamente e/o
indirettamente, singolarmente o congiuntamente ad altri/e — di pit offerte da parte dello stesso soggetto riferite
all’immobile oggetto d’asta.

Sono ammesse offerte per procura speciale, che dovra essere redatta per atto pubblico o scrittura privata

autenticata da notaio, allegata in originale o copia autenticata nel plico contenente i documenti, pena
I'esclusione dalla gara. In tal caso le dichiarazioni da rendersi per la partecipazione alla gara dovranno essere
effettuate dal/dalla delegato/a in nome e per conto del/della delegante.

Sono ammesse offerte congiunte da parte di pit persone le quali, in tal caso, a pena di esclusione, dovranno

sottoscrivere tutta la documentazione da presentare per la partecipazione alla gara, ovvero, in alternativa,

conferire ad una di esse procura speciale per atto pubblico o scrittura privata autenticata da notaio, da allegarsi



in originale o in copia autenticata nel plico contenente i documenti. In caso di offerta congiunta i/le
partecipanti saranno considerati/e obbligati/e solidali nei confronti dell’I.P.A.B.

Sono ammesse offerte per persona/e da nominare secondo le modalita di cui all'art. 81 del R.D. 827/1924. In

tal caso, nella dichiarazione sostitutiva di certificazione dovra essere indicato esplicitamente che I’offerente
partecipa per persona/e da nominare; tutte le dichiarazioni da rendersi per la partecipazione alla gara saranno
comunque rese in proprio nome, cosi come in proprio nome saranno assunti gli impegni. L'offerente per
persona da nominare, entro 1 tre giorni lavorativi successivi all’aggiudicazione dovra dichiarare la/le persona/e
per la/le quale/i ha agito ed attestare di essere garante e obbligato/a solidale della/e medesima/e; tale
dichiarazione deve essere resa mediante atto pubblico o scrittura privata autenticata da Notaio e con modalita
conformi a quanto disposto dagli artt. 1401 e segg. cod. civile. Entro lo stesso termine la persona nominata
dovra presentare dichiarazione di accettazione mediante scrittura privata con firma autenticata dal Notaio e
dovra altresi produrre la dichiarazione sostitutiva di certificazione di cui all'art.5.1 del presente avviso.

Qualora Pofferente per persona da nominare non renda la dichiarazione nei termini /o nei modi prescritti,
ovvero nomini persona incapace di obbligarsi o di contrarre o non legittimamente autorizzata o non in
possesso dei requisiti previsti dal presente Avviso, ovvero societa non ancora iscritta nel Registro delle
Imprese al momento della nomina, ovvero, ancora, la persona nominata non accetti I’aggiudicazione o non
addivenga alla stipulazione dell’atto per causa a lei imputabile, I’offerente sara considerato/a a tutti gli effetti
aggiudicatario/a in luogo di colui/colei con il/la quale non sia possibile stipulare l'atto per le ragioni predette.
Rimangono ad esclusivo carico dell’offerente spese ed oneri fiscali relativi alla dichiarazione di nomina
del/della contraente finale. In difetto di offerta per persona da nominare non saranno consentite intestazioni a

terzi del bene aggiudicato.

ART.6
DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE- FORMAZIONE DEL PLICO

La busta contenente [’offerta economica di cui all’art. 5.2 e quella contenente la documentazione

amministrativa, di cui al punto 5.1, dovranno essere inserite a pena di esclusione dalla gara in apposito

plico, chiuso con ceralacca o con striscia di carta incollata o nastro adesivo, ovvero con equivalenti strumenti
idonei a garantire la sicurezza contro eventuali manomissioni.
Il plico dovra essere controfirmato su tutti i lembi e recare all’esterno in chiara evidenza il nominativo

dell’offerente, nonché la seguente dicitura “ LOTTO N.3 Asta pubblica per l’alienazione del Fondo rustico

sito__in territorio di Cesaro denominato <Bruzzolino>”

I plico cosi formato dovra essere trasmesso, a pena di esclusione, all’Istituto Pubblico di Assistenza e

Beneficienza “ Principe di Palagonia e Conte Ventimiglia” entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 11
giugno 2024 mediante una delle seguenti modalita:

1) Raccomandata a.r. a mezzo del servizio postale;



2) Consegna a mezzo di Agenzia di recapito autorizzata;

3) Consegna a mano presso la sede dell’Istituto in Palermo in Via Giuseppe Maggiore Amari n.15 dal
lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle 13:00 ;

Oltre tale termine non potranno essere presentate offerte, nemmeno sostitutive od aggiuntive di offerte
precedenti, ancorché spedite in data anteriore al termine stesso.

L’Istituto non risponde delle offerte consegnate o inviate per posta che non siano pervenute o siano pervenute
in ritardo. A tal riguardo, faranno fede il timbro ¢ la data di ricevuta e ’orario posto dall’ufficio protocollo di
questo Istituto. Il recapito del plico anche inviato a mezzo Raccomandata A.r. rimane ad esclusivo rischio del
mittente, ove per qualsiasi motivo, anche per cause di forza maggiore, non giungesse a destinazione in tempo
utile.

Non saranno quindi ammessi in nessun caso i plichi pervenuti oltre il termine perentorio di scadenza, anche
indipendentemente dalla volonta del concorrente . Tali plichi non verranno aperti, verranno considerati come
non consegnati ed i relativi concorrenti non saranno ammessi all’asta.

Non sono ammesse offerte per telegramma.

ART.7
SVOLGIMENTO DELL’ASTA

1. YALORE A BASE D’ASTA

I prezzo assunto a base d’asta corrisponde al valore di stima del bene oggetto di alienazione ed ¢& fissato in

€.689.000,00 (euro seicentoottantanovemila/00), tasse ed oneri di compravendita esclusi, secondo il valore

della perizia giurata redatta da tecnico abilitato in data 05-04-2024 (allegato 5).
2. DEPOSITO CAUZIONALE
Secondo quanto previsto dalla legge n.783/1908, nonché dall’Art.30 del R.D. n.454/1909, i concorrenti

dovranno, a pena di esclusione dalla gara, effettuare preventivamente a titolo di garanzia un deposito
infruttifero pari al 10% dell’importo a basa d’asta, quindi , ammontante ad €. 68.900,00 deve essere eseguito
secondo le modalita previste dal precedente Art.5.1 n.3.

3. PROCEDURE DI AGGIUDICAZIONE

L’asta si terra in seduta pubblica in data 12 giugno 2024 alle ore 10:00 presso la sede dell’IPAB sita in
Palermo - Via Giuseppe Maggiore Amari n.15 Cap.90129.

Le operazioni di gara saranno eseguite da un Notaio nominato dall’Istituto.

Si procedera dapprima a verificare il corretto inoltro dei plichi pervenuti entro i termini prescritti, e subito
dopo ad aprire la busta contenente la Documentazione Amministrativa verificando la presenza dei documenti
richiesti e la correttezza della stessa, escludendo dalla procedura i concorrenti risultati non in regola.
Successivamente i concorrenti risultati in regola con la documentazione amministrativa saranno ammessi alla

fase successiva consistente nell’apertura della busta contenente I’ offerta economica .



Tale fase si svolgera nella stessa giornata in seduta pubblica; il concorrente & obbligato a presenziare
personalmente 0 a mezzo di altro soggetto dallo stesso delegato a partecipare anche con riferimento
all’eventuale presentazione di offerta migliorativa in sede di gara di rilancio di cui al comma successivo.
L’aggiudicazione provvisoria sara effettuata ad incanto unico e definitivo e avverra a favore del concorrente
che avra presentato I’offerta piu elevata che dovra comunque essere in aumento sul prezzo fissato a base
d’asta o almeno pari ad esso.

Nel caso in cui due o piu concorrenti presentassero la stessa offerta e queste risultassero pit elevate rispetto
alle altre presentate si provvedera a dare avvio ad una gara di RILANCIO cosi strutturata:

a) Il Notaio data comunicazione delle offerte ammesse alla gara di rilancio, invitera gli interessati, se
presenti, ad avanzare un’offerta migliorativa rispetto a quella presentata. L’ offerta migliorativa dovra essere di
importo minimo superiore del 5% rispetto a quella presentata.

b) Gli interessati avranno 15 minuti di tempo per presentare in busta chiusa I'offerta migliorativa
sottoscritta dall’offerente in proprio o nella qualitd, o da un delegato munito di procura speciale in grado di
impegnare ’offerente.

) In caso di offerte migliorative di uguale importo, si procedera secondo la procedura di cui al punto b) e
con importo superiore libero, sino all’identificazione dell’offerta migliorativa piu elevata; _

d) Qualora nessuno di coloro che hanno presentato offerte uguali fosse presente, ovvero dopo il tentativo
di cui alla lettera “c” non si riuscisse a raggiungere 1’offerta migliorativa piu elevata, ’aggiudicatario verra
scelto tramite sorteggio nella medesima seduta.

Nel caso di discordanza tra i prezzi indicati nell’offerta ( cifre e lettere), ¢ valido il prezzo piu vantaggioso per
I’'IPAB.

L’asta sara aggiudicata anche in presenza di una sola offerta pari o superiore al prezzo a base d’asta stabilito
nel presente avviso. Si precisa che verranno escluse le offerte al ribasso rispetto al prezzo di base.

Della seduta pubblica di gara verra redatto apposito verbale contenente anche la graduatoria in ordine
decrescente a partire dalla migliore offerta.

L'aggiudicazione verra pronunciata con apposita deliberazione del Commissario Straordinario dell'l.P.A.B. e
diverra definitiva solo a seguito del positivo esito dei controlli sul possesso dei requisiti in capo
all'aggiudicatario/a , delle verifiche di legge sulla veridicita delle dichiarazioni rilasciate e di quant'altro
previsto dalla condizione sospensiva di cui all'art. 3.2 del presente atto.

L'esito della seduta di gara e la graduatoria saranno pubblicati sul sito internet dell'.P.A.B. per 30 giorni
consecutivi successivi all'aggiudicazione.

L'alienazione & soggetta alla condizione sospensiva di cui all'art. 3.2 del presente atto.

Nel caso in cui I'avente titolo eserciti il diritto di prelazione, I'aggiudicazione perdera ogni efficacia, 'atto di

compravendita non verra stipulato con 1’aggiudicatario il quale avra diritto di pretendere la sola restituzione



delle somme versate a titolo di cauzione, senza diritto ad interessi e/o altri rimborsi, rinunciando il medesimo
ad ogni eccezione e pretesa ivi compresa l'eventuale richiesta di risarcimento danni o indennizzi avverso
I'T.P.A.B.

Viceversa, nel caso in cui i soggetti legittimati non esercitino il diritto di prelazione a loro riconosciuto
dall’art. 8 della legge n. 590/1965, ovvero nel caso sia inutilmente decorso il termine per l'esercizio del
suddetto diritto, I'l.P.A.B. dara formale comunicazione all'acquirente ed il contratto di compravendita potra
essere stipulato nel Iuogo, nel giorno e all'ora indicati nell'invito formale di stipula comunicato all'acquirente
previo versamento del prezzo di aggiudicazione e delle relative spese previste.

Ai concorrenti non rimasti aggiudicatari ed a coloro che non siano stati ammessi alla gara, sara restituito il
deposito cauzionale, mentre per 1’aggiudicatario provvisorio il deposito cauzionale verra incamerato quale
anticipo sul pagamento del prezzo, oppure ove costituito tramite fideiussione o polizza assicurativa queste
verranno trattenute a garanzia dell'offerta fino al pagamento dell'intero prezzo di aggiudicazione da effettuarsi
preventivamente alla stipula del contratto secondo le modalita indicate dall'Ente, e solo allora verra restituito
l'originale dell'atto all'lstituto emittente.

4. PAGAMENTI E

Il pagamento del prezzo di aggiudicazione a favore dell’Istituto pubblico di assistenza e beneficenza Principe

di Palagonia e Conte Ventimiglia dovra essere eseguito dall'aggiudicatario preventivamente alla stipula del
contratto secondo le modalita indicate dall'l.P.A.B.
5. ALTRE SPESE

Tutte le spese, di pubblicazione dell’avviso d’asta, di effettuazione della gara, di registrazione, contrattuali,

accessorie, relative e conseguenti, inerenti alla vendita e alla consegna del bene, saranno interamente a carico
dell’aggiudicatario.
6. CONTRATTO

Decorsi i termini per 1' esercizio del diritto di prelazione e concluse le verifiche di legge, I’Ente comunichera

al contraente designato, entro 10 giorni, la data entro la quale si dovra procedere alla stipula del rogito, che
avverra tramite un Notaio del Collegio Notarile di Palermo scelto dallo stesso contraente e comunicato con un
congruo anticipo all’L.LP.A.B.

Acquisita la documentazione comprovante ’avvenuto pagamento dell’intero prezzo di vendita, e svolte le
opportune verifiche in merito alle dichiarazioni rese, si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna
dell’immobile oggetto dell’alienazione.

La stipula del contratto di compravendita ¢ subordinata al buon esito delle verifiche di legge ed in particolare
all’acquisizione presso la Prefettura competente della documentazione antimafia ai sensi dell’art. 84 ¢
seguenti del D.Lgs. 159/2011 e s.m.i. nei confronti del contraente. In caso di esito negativo di detta verifica

e/o sussistenza di cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all’art. 67 del D. Lgs. 159/2011,



attestate dalla comunicazione antimafia, il contraente sara considerato decaduto da ogni diritto e subira a titolo
di penale I'incameramento della cauzione ovvero I’escussione della polizza bancaria o assicurativa prestata.
L’LLP.A.B. si riserva la facolta di designare quale contraente chi ha presentato la seconda valida offerta
migliore o di attivare una nuova procedura.

Qualora le verifiche di legge non dessero esito positivo ed in ogni caso di dichiarazione risultata non veritiera,
l'aggiudicatario decadra e subira I'incameramento della cauzione ovvero I'escussione della polizza bancaria o
assicurativa.

In caso di rinuncia o qualora il contraente designato, in assenza di giustificato motivo non si presenti nel
giorno fissato per la stipula del rogito, ovvero non provveda al pagamento del prezzo di acquisto e delle spese
entro il giorno fissato per la stipula del rogito, decadra da ogni suo diritto e subira I’incameramento della
cauzione ovvero I’escussione della fidejussione bancaria o polizza assicurativa prestata a titolo di penale.
Anche in tale evenienza, ’LLP.A.B. si riserva la facoltad di designare quale contraente chi ha presentato la
seconda valida offerta migliore o di attivare una nuova procedura.

L’Istituto Pubblico di Assistenza e Beneficienza Principe di Palagonia e Conte Ventimiglia, si riserva,
comunque, in ogni momento della procedura e fino alla stipula del contratto, per motivate ragioni, la facolta di
mbdiﬁcare, sospendere e/o non dare ulteriore corso agli atti della procedura di vendita e alla designazione del

contraente, senza che gli offerenti /o i contraenti possano avanzare alcuna pretesa nei confronti dello stesso.

CONDIZIONE DEIIJXIIE;T gOMPRAVENDITA
II terreno verra venduto in piena proprieta, a corpo (con esclusione delle previsioni di cui all’ultima parte del
primo comma dell’art. 1538 cod. civ.) e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i
relativi pesi, oneri e vincoli e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitl attive ¢ passive anche se
non dichiarate, tanto apparenti quanto non apparenti.
11 bene sara altresi trasferito libero da ipoteche e pignoramenti, nonché da arretrati di imposte e tasse gravanti

sulla proprieta sino al momento del rogito, con garanzia per evizione.

ART.9
FORO COMPETENTE E NORME APPLICABILI

I requisiti richiesti per la partecipazione alla gara pubblica devono essere posseduti alla data di scadenza del
termine stabilito per la presentazione della domanda, nonché devono perdurare per I’intera durata della
procedura fino alla stipula del contratto.

Gli offerenti non potranno avanzare alcuna pretesa nei confronti dell’I.P.A.B. per mancato guadagno o per

costi sostenuti per la presentazione dell’offerta.



Ogni decisione in ordine all’aggiudicazione ¢& riservata all’L.P.A.B. e pertanto il presente Avviso non impegna
la stessa che potra quindi procedere alla revoca dello stesso qualora lo consiglino motivi di necessita, di non
opportunita e di non procedere all’aggiudicazione anche in presenza di offerte valide.

Per ogni controversia che dovesse insorgere con I'Aggiudicatario/a in relazione alla costituzione del diritto &
competente il Foro di Palermo.

Per tutto quanto non previsto nel presente Avviso, sara fatto riferimento al R.D. n. 2240/1923, al Regolamento
per ' Amministrazione del Patrimonio e per la Contabilitd Generale dello Stato di cui al R.D. n. 827/1924 n.

827, al Codice Civile nonché a tutte le altre norme vigenti in materia.

ART. 10
DISPOSIZIONI FINALI

A) 1l presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell'art. 1336 del cod.civile, né
sollecitazione all'investimento ai sensi degli artt. 94 e seguenti del Dlgs 24-febbraio 1998 n.58.

B) I'LPA.B. quale titolare del Trattamento dei dati, trattera i dati personali forniti in conformita al
Regolamento UE 2016/679 come indicato nell'allegato 4 (informativa Privacy)

C) Il Responsabile del procedimento ¢ il Rag. Irene Giancono, Segretario dell'Ente.

E possibile richiedere informazioni sulla procedura della presente gara attraverso il seguente indirizzo di
posta elettronica certificata:

° mail@pec.ipabpalagonia.it;

Le risposte alle eventuali domande saranno visibili nella pagina WEB dedicata alla procedura di gara.

Le eventuali richieste di informazioni dovranno pervenire entro e non oltre il terzo giorno antecedente il

termine di scadenza per la presentazione delle offerte di cui all’art. 5) del presente Avviso.

Sul sito internet dell’JPAB verranno pubblicati la determinazione di indizione dell’asta, il presente Avviso

(comprensivo di tutti gli allegati) ed ulteriori informazioni, nonché gli esiti dell’aggiudicazione.
Per eventuali comunicazioni si invita ad indicare nell’istanza di partecipazione recapito PEC.
D) Il mancato rispetto delle prescrizioni contenute nel presente avviso di alienazione costituisce causa di
esclusione dalla procedura.
ART. 11

INFORMAZIONI VARIE
La documentazione amministrativa relativa al Fondo Rustico oggetto del presente avviso d’asta potra essere
visionata con 1 diritti di legge, presso I’L.P.A.B. in via Giuseppe Maggiore Amari 15 — 90129 Palermo.
Per prendere visone della documentazione agli atti d’ufficio per concordare eventuali visite all’immobile

oggetto d’asta, per consegnare a mano il plico per la partecipazione alla gara, nonché per ulteriori



informazioni, ¢ necessario contattare preventivamente i referenti dell’I.P.A.B. indicati al precedente Art. 4
dalle ore 10.00 alle ore 13.00.

AVVERTENZE
Si applicano gli artt. 353 e 354 del vigente codice penale contro chiunque, con violenza o minaccia o con
doni promesse, collusioni o altri mezzi fraudolenti, impedisse o turbasse la procedura ovvero ne

allontanasse gli offerenti.




ALLEGATO 1

ISTITUTO PRINCIPE DI PALAGONIA

E CONTE DI VENTIMIGLIA
VIA GIUSEPPE MAGGIORE AMARI, 15
90129 PALERMO
I/la sottoscritto/a nato/a a
( )il , in proprio o nella qualita di legale
rappresentante di C.F/PIVA
con sede a in Via

, in possesso della piena capacita di agire

CHIEDE

di poterwpartecipare all’asta pubblica del Lotto N. 3 per ’alienazione del fondo rustico in agro
del Comune di Cesard (ME), ¢ a tal fine
DICHIARA

- di aver preso cognizione e di accettare integralmente tutte le condizioni riportate
nell’ Avviso di gara e negli allegati;

- di conoscere il fondo rustico (anche a seguito dell’avvenuto espletamento del sopralluogo),
ed avere prééo conoscenza di tutte le condizioni dello stato di fatto del medesimo, nonché
di tutte le circostanze ed i fattori suscettibili di influire sull’offerta e sulle condizioni
contrattuali, ritenendole eque;

- di accettare ’acquisto dei terreni messi in gara in piena proprieta, a corpo (con esclusione
delle previsioni di cui all’ultima parte del primo comma dell’art. 1538 c.c.), nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano cosi come descritti nella Perizia tecnica Giurata allegata
all'avviso, senza alcun onere a carico dell'Istituto procedente;

- di assumere tutte le obbligazioni e gli impegni previsti nell’Avviso di gara per se,
successori ed aventi causa a qualsiasi titolo;

- di dichiarare la propria offerta impegnativa e vincolante per 180 giorni dalla data fissata per

la seduta pubblica di gara;



- di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, al pagamento delle spese d’asta, contrattuali,
accessorie, relative e conseguenti, incluse quelle specificamente indicate nell’Avviso di
gara;

- di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, a stipulare il contratto nel luogo, nel giorno e
all’ora indicati nell’invito formale di stipula formulato dall’Istituto procedente;

- di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, al pagamento integrale del prezzo di
compravendita;

- di impegnarsi a rinunziare ad ogni eccezione e pretesa nei confronti dell’L.P.A.B. salvo, al
ricorrere dei presupposti previsti, la restituzione del solo deposito cauzionale, senza diritto
ad interessi e/o altri rimborsi;

- di impegnarsi, in caso di trasferimento della proprieta, a fare espressa menzione, nel
relativo atto di trasferimento, delle obbligazioni e degli impegni previsti nell’Avviso di
gara e nei suoi allegati;

- di volere ricevere ogni eventuale comunicazione da effettuarsi, anche si sensi della L.

241/90 e sue successive modifiche ed integrazioni al seguente indirizzo PEC:

Luogo e data

Firma (leggibile)




ALLEGATO 2

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONE

Il/1a sottoscritto/a nato/a (
1l e residente in (L) via n.
codice fiscale , al sensi degli artt. 46 ¢ 47 del D.P.R. 28dicembre

2000, n. 445, consapevole di quanto stabilito dall’art. 76 del citato D.P.R. in merito alla

responsabilita penale derivante da dichiarazioni mendaci, falsita negli atti, uso di atti falsi,

DICHIARA
. Di partecipare all’asta pubblica del Lotto N. 3 per ’alienazione del fondo rustico in agro
del Comune di Cesaro (ME):
O per proprio conto;
O per _conto di altre persone fisiche (a tal fine, oltre alla presente dichiarazione, riferita al/alla

rappresentato/a, si allega originale/copia autenticata della procura speciale redatta ai sensi del

Disciplinare di gara);

O per conto di persona da nominare;

0 per conto della persona giuridica, societa/ditta/ente ,  con

sede legale in (), via V n. codice fiscale
partita LV.A. , tel. , PEC

, regolarmente iscritta al registro delle imprese della C.C.LA.A. di

con numero dal in qualita di

munito/a dei  prescritti  poteri  di

rappresentanza, in relazione ai quali dichiara di essere abilitato/a ad impegnarsi e a quietanzare (a
tal fine si allegano alla presente i documenti comprovanti la rappresentanza legale, nonché ove
prescritto, la delibera di acquisto del bene oggetto della gara dell'Organo competente);

o di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a proprio carico non ci sono in corso
procedure per la dichiarazione di uno di tali stati, o procedure che denotino lo stato di insolvenza o
la cessazione dell’attivita, fatte salve le disposizioni di cui all’art.186/bis del R.D. n.267/1942,
modificato dall’art.33, commal, lettera h,del D.1gs.83/2012;

° che, laddove trattasi di Ditta individuale /Societa/Ente/Associazione/Fondazione, la stessa

non si trova in stato di fallimento di liquidazione coatta, di concordato preventivo, fatte salve le

disposizioni di cui all’art.186 bis del R.D. n.267/1942, modificato dall’art.33, commal, lettera h,del



D.L.83/2012, o sottoposte a procedure concorsuali 0 a qualunque altra procedura che denoti lo stato
d’insolvenza o la cessazione dell’attivitd, e non ¢ destinataria/o di provvedimenti giudiziari che

applicano le sanzioni amministrative di cui D.Lgs.231/2001;

. di non trovarsi in alcuna delle condizioni previste dall'art.94, commi 1 e 2, del D.Lgs 31
marzo 2023, n.36;
o di avere visionato tutti i documenti inerenti il presente avviso d’asta, di accettarli e di

ritenerli interamente definiti e che gli stessi non richiedono interpretazioni o spiegazioni
tali da interferire sulle presentazioni dell’offerta;

. di essere consapevole che, qualora fosse accertata la non veridicitd del contenuto delle
presenti dichiarazioni, il contratto non potra essere stipulato ovvero, se gia rogato, lo stesso
potra essere risolto di diritto dall’IPAB ai sensi dell’Art.1456 c.c..

° che l'offerta ¢ presentata esclusivamente per proprio conto senza alcuna forma di
collegamento con altri partecipanti alla procedura di gara ai sensi dell’Art.2359 del c.c.;

o di volere ricevere ogni eventuale comunicazione da effettuarsi, anche ai sensi della L.

241/90 e sue successive modifiche ed integrazioni, al seguente indirizzo PEC:

Luogo data

Firma

(leggibile)

Allega alla presente copia fotostatica di documento di riconoscimento in corso di validita.



ALLEGATO3

OFFERTA ECONOMICA

Offerta per I’acquisto del Lotto n. 3 relativo al fondo rustico in agro di Cesaro (ME).

Per le persone fisiche

Il sottoscritto

,hato a , il

Residente in

, via/piazza n.

E domiciliato in

,c.f.

Tel.

, in possesso della piena capacita di agire,

Per le persone giuridiche

11 sottoscritto

ovvero

, hato a , il

Residente in

, via/piazza n.

E domiciliato in

,c.f.

Tel. , In possesso della piena capacita di agire ed in qualita di:
_, della ditta individuale/societd/ente/associazione/fondazione
, con sede legale in R
via/piazza n. , c.f/p.iva
tel.
OFFRE

Per I’acquisto del fondo rustico in agro di Cesaré (Me), Lotto n. 3

EURO (Cifre)

EURO (Lettere)

Accettando senza eccezioni o riserve tutte le condizioni, gli effetti e le conseguenze stabilite

nell’avviso di alienazione.

Luogo e data

firma leggibile




ALLEGATO N.4

DICHIARAZIONE DI CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI E DEI
DATI AZIENDALI (ai sensi del Regolamento UE n. 679/2016).

Spett.le I.P.A.B. Principe di Palagonia
e Conte Ventimiglia
via G.ppe Maggiore Amari, 15

90129 Palermo
11 sottoscritto offerente nato a | ( )
il e residente in , via
n. , c.f.: , nella qualita
di , tel.

DICHIARA
di avere preso visione dell’informativa di cui all’art.13 del regolamento UE n. 679/2016 relativo
alla protezione delle persone fisiche, con riguardo al trattamento dei dati personali nonché alla
libera circolazione di tali dati, e
AUTORIZZA
I'T.P.A.B. Principe di Palagonia e Conte Ventimiglia di Palermo al trattamento dei dati contenuti
nell'offerta nell'ambito della procedura di gara per i fini istituzionali propri dell'l.P.A.B. Principe di
Palagonia e Conte Ventimiglia.
I dati potranno essere comunicati ad altre Pubbliche Autoritd e Amministrazioni per l'esecuzione di
loro ordini e per 'adempimento di obblighi di legge, ove previsti, e potranno essere conosciuti da
dipendenti, collaboratori ¢ consulenti, previamente autorizzati e istruiti dal Titolare, per le sole

finalitd connesse alla procedura.

Luogo e data I1 dichiarante




Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679

I dati personali forniti e raccolti, a seguito di compilazione degli appositi moduli e I’inoltro della
documentazione richiesta, dagli interessati, saranno trattati esclusivamente per lo svolgimento della
presente procedura.

Titolare del trattamento ¢ 1’Istituto Pubblico di Assistenza e Beneficienza Principe di Palagonia e
Conte Ventimiglia - Via Giuseppe Maggiore Amari, 13 — 90129 Palermo.

I1 Responsabile della protezione dei dati dell’Istituto ha recapito e mail : dpo@jipabpalagonia.it e

pec: dpo.ipabpalagonia@pec.it ;

L’inoltro delle informazioni richieste e, pit in generale, dei dati personali da parte degli interessati
¢ assolutamente facoltativo, ma necessario per la partecipazione alla presente procedura, il mancato
conferimento potrebbe ostacolarne la partecipazione.

L’LP.A.B. trattera i dati forniti dai partecipanti alla presente procedura in conformita con quanto
previsto e disciplinato dal Regolamento mediante strumenti manuali, informatici e telematici, con
- logiche strettamente correlate alle finalita gia esplicitate, in modo lecito e secondo correttezza
nonché nel rispetto del principio di minimizzazione. I dati medesimi saranno conservati per il tempo
necessario al raggiungimento delle finalita indicate e successivamente per adempiere agli obblighi
di legge cui 'LLP.A.B. ¢ tenuto e comunque nel rispetto delle procedure interne del Titolare.
L’Istituto non adotta processi decisionali automatizzati ed ¢ esclusa ogni attivita di profilazione
degli interessati.

I dati potranno essere comunicati ad altre Pubbliche Autorita e Amministrazioni per I’esecuzione di
loro ordini e per ’adempimento di obblighi di legge, ove previsti, e potranno essere conosciuti da
dipendenti, collaboratori e consulenti, previamente autorizzati e istruiti dal Titolare, per le sole
finalitd connesse alla procedura. L’I.P.A.B. potra, altresi, avvalersi del supporto di societa esterne
previamente nominate Responsabili del trattamento ai sensi dell’art. 28 del Regolamento. Al di
fuori di tali ipotesi i dati personali non saranno diffusi né comunicati a terzi. Non saranno trasferiti
in Paesi terzi né ad organizzazioni internazionali.

Considerata l’estrema delicatezza della procedura in oggetto, ’LLP.A.B. potra trattare le
informazioni previste dall’art. 10 del Regolamento, relativi a condanne penali e reati 0 a connesse
misure di sicurezza (c.d. dati giudiziari) di cui si da piena garanzia di trattamento nel rispetto delle

prescrizioni di legge.



E facolta degli interessati esercitare il diritto di chiedere al Titolare del trattamento l'accesso ai dati
personali e la rettifica o la cancellazione degli stessi o la limitazione del trattamento che 1i riguarda
o di opporsi al trattamento stesso (artt. 15 e ss. del Regolamento). L'apposita istanza potra essere
inviata I’Istituto Pubblico di Assistenza e Beneficienza Principe di Palagonia e Conte Ventimiglia -
Via Giuseppe Maggiore Amari, 15 — 90129 Palermo. Oppure al seguente indirizzo di posta

elettronica certificata: mail@pec.ipabpalagonia.it.

Gli interessati che ritengono che il trattamento dei dati personali a Loro riferiti effettuato
dall’Istituto avvenga in violazione di quanto previsto dal Regolamento hanno il diritto di proporre
reclamo al Garante, come previsto dall'art. 77 del Regolamento stesso, o di adire le opportune sedi

giudiziarie (art. 79 del Regolamento).

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

Luogo e data

Firma leggibile




CAD &

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA

TkedeR .

Oggetto Incarico: “Ricognizione fondi di proprietd dell Istituto I P.A.B.

e relative valutazioni dei terreni”

Committente: 1.P.A.B. “Principe di Palagonia e Corte di Ventimiglia”

Tecnico incaricato: Dott. Agronomo Roberto Noto

Localita: Cesard (ME) — C/da “Bruzzolino”
Palermo 1 05/04/2024 _

IL TECNICO

phetste et

B

(Dott. Agfonomo Roberto Noto)




CONFERIMENTO INCARICO

Per inca;réco del’IPAB “Principe di Palagonia e Corte di Ventimiglia”, con
sede a Palermo in Via Giuseppe Maggiore Amari n.13, in data 28/03/2024
veniva affidato al sottoscritto Dottore Agronomo Roberto Noto, regolarmen-
te iscritto all’Ordine dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali della Pro-
vincia di Palermo al n°1055 Sez.A, specifico mandato con oggetto “accertare

il valore del fondo sito in C/da “Bruzzolino” sito in territorio di Cesard

(ME)”.

Alla luce dell’incarico ﬁcevuto, in data 02/04/2024, veniva effettuato un so-
pralluogo preventivo sui terteni oggetto di stima.
Avvalendosi di stralci planimetrici, cartografia tematica, ed anéile tramite
I'ausilio di portali informatici quali, a puro titolo esemplificativo, Google
Earth - Stirﬁatrix - SITR - éIF venivano meglio individuati i luoghi e rilevate
lo stato dei luoghi, delle coltivazioni e/o copertura forestale ivi esistente.
Acquisite successivamente le necessarie informazioni tecnico — economiche
e di mercato, assunte atiraverso indagini dirette condotte in loco, nonché da
pubblicazioni o fonti ufficiali, dalle quali raffrontare i prezzi medi praticati
nella zona, si rassegna la presente relazione tecnico estimativa, articolata nei
seguenti paragrafi:

1. Individuazione catastale e descrizione del fondo ‘c.)ggqtto di stima;

2. Criterio di stima adottato;

3. Determinazioni economiche in merito al piti probabile valore di mer-

cato del fondo in esame;

*RRIX
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1. Individuazione catastale e descrizione del fondo oggetto di stima

I fondo in esame & raggiungibile facilmente da Strada Provinciale che con-

duce alla diga Ancipa di Troina e rientra nel bacino di salvaguardia

dell’opera idraulica stessa.

In catasto i terreni sono individuabili ai Fogli di Mappa n.ri 42 e 43 del NCT

del Comune di Cesard, identificati delle seguenti particelle:

Fg. Mappa | Part. | Porzione | Qualita Superficie (Ha, Aa, Ca)

AA Pascolo arborato 80,00,00

! AB Bosco ceduo 57,45,80

AA Pascolo arborato 00,0195

* AB Bosco ceduo 00,00,35

5 U Pascolo arborato 00,09,10

6 u Pascolo arborato 00,06,60

7 U Pascolo arborato 00,75,50

8 U Pascolo arborato 00,18,20

42 9 U Pascolo arborato 00,20,00

AA Pascolo arborato 00,33,86

a AB Bosco ceduo 00,04,44

AA Pascolo arborato 19,00,00

. AB Bosco ceduo 20,0730

14 U Pascolo arborato 04.,10,30

15 | U Pascolo arborato 00,12,30

) AA Pascolo 02,8592
40

AB Pascolo arborato 00,00,08
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Fg. Mappa Part. | Porzione | Qualita Superficie (Ha, Aa, ca |
2 U Pascolo 04,59,60
6 U Pascolo arborato 09,12,00
43 )
AA Pascolo 03,65.43
13
AB Pascolo arborato 01,81,07

Superficie complessiva 204,49,80

| Lfn offetti, dell’originaria superficie del fondo “Bruzzolino” in proprieta
del’LP.A.B. su incarico al Dott. Agronomo Antonio Arata, conferito dal
predetto Istituto in 17/12/2014 in forza della delibera del 05/12/2014 avente
per oggetto: «Jeterminazione confini territoriali del fondo di cui in premessa
censito ai fogli mappali 42 e 43 del Comune di Cesaro”, atiraverso
I’indagine eseguita & risultato un ridimensionamento del fondo, con sotira-
zione di superfici al di fuori delle aree recintate, risalenti probabilmente a

decenni passati, in cui non era stata effettuata alcuna misurazione.

In particolare, dal rilievo operato sono risultate le seguenti discordanze:
A. Fg. 42
- particella 40: ricade per intero al di fuori dell’area recintata per Ha
2,86,00;

_  porzioni della particella 1: ricadono pure all’esterno della delimita-

zione apposta per Ha 7,16,00

- laparticella 13: risulta inferiore di Ha 1.40.00 rispetto alla superﬁc;e
catastale (Ha 39.07.30)

B. Fg43

- laparticella 6) risulta inferiore di 0.70.00 rispetto alla superficie
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et ™

catastale (Ha 9.12:00)

- la particella 2: risulta ridotta di Ha 3.40.00 a fronte della sup,erﬁme

catastale di Ha 4.60.00

Pertanto, a seguito del riconfinamento con le variazioni intervenute

Ieffettiva superficie nella piena responsabilita dell’IPAB, avuto riguardo

delle colture in concreto esistenti ossia ceduo, pascolo, pascolo arborato ri-

sulta:
Foglio Part. | Porzione Qualita Superficie | Sup rettificata
Mappa (Ha, Aa, Ca) o rilevata
42 1 AA Pascolo 80,00,00 72,84,00
- arborato
AB Bosco ceduo 57,45.,80 57,45,80
4 AA Pascolo 00,0L95 00,01,95
arborato
AB Bosco ceduo 00,00,35 00,00,35
5 U Pascolo 00,0910 00,09,10 |
arborato
6 U Pascolo 00,06,60 00,06,60
arborato
7 U Pascolo 00,75,50 00,75,50
h arborato
8 U Pascolo 00,18,20 00,18,20
arborato
9 U Pascolo 00,20,00 00,20,00
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arborato
10 AA Pascolo 00,33,86 00,33,86
arborato
AB Bosco ceduo 00,04.44 00,0444
13 AA Pascolo 19,00,00 17,60,00
arborato
B AB Bosco ceduo 20,07,30 20,0730
& 14| U Pascolo 041030 | 041030
arborato
15 U Pascolo 00,12,30 00,12,30
arbérato
40 AA Pascolo 02,8592 0
AB Pascolo 00,00,08 0
arborato
43 2 8] Pascolo 04,59,60 01,19,60
6 U Pascolo 09,12,00 08,42,00
arborato
13 AA Pascolo 03,65,43 03,6543
AB | Pascolo OL8LO7 | OL8LO7
arborato
Totali Superfici 204,49,80 188,97,80

In fase di sopralluogo si & potuto rilevare le consistenze colturali presenti

sulle superfici indagate sono risultate conformi a quanto presente in Visura

catastale. Esse, infatti, rispecchiano per la quasi totalita delle stesse le colture

presenti in catasto.
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1l fondo in questione ha beneficiato delle agevolazioni previste per impianto
di forestazione, seguito dall’Ispettorato Ripartimentale Foreste della Regione
Sicilia - Ispettorato di Messina, € con Successivo D.D.G n°17015 del
23/04/2004 & stato restituito all’Ente con gli obblighi di rispettare il piano di

conservazione. Nell’atto di riconsegna, trattandosi in prevalenza di superficie

‘ % boscata, la ditta proprietaria ¢ tenuta al mantenimento del piano colturale di
‘ i conservazione, all’esecuzione € manutenzione dei viali parafuoco.
Inoltre, ai fini dell’ esercizio del pascolo, giusta autorizzazione rilasciata
dall’Ispettorato Ripartimentale Foreste della Regione Sicilia — Ispettorato di
Messina, si fa obbligo all’Istituto all’uso del Pascolo esclusivamente per ovi-
“;ﬁ con un carico pari 2 n°3 capi/ettaro, con divieto assoluto ai caprini e bovi-

ni.

I terreni rientrano all’interno del bacino della diga Ancipa (versante nord)
con morfologia irregolare ed acclive, accompagnati da qualche pianura e/o
radure, ed ubicati ad un’ altitudine compresa tra 1000 — 1200 m s.l.m. circa.

Essi sono ascrivibili all’associazione pedologica dei “suoli bruni — vertisuo-

1.

In base a quanto cbstatato la loro déstinazione ¢ quella assegnata al piano
colturale di conservazione, con utilizzazione del pascolo per i soli allevamen-
ti ovini.

Dal punto di vista commerciale, tali terreni non riscuotono notevole interesse
economico in quanto sono di limitata fertilitd produttiva e, sotto il profilo

agronomico, sono idonei quasi esclusivamente per I’insediamento e/o lo

svolgimento di imprese di tipo silvo-pastorale.
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) 2. Criterio di stima

) Al fini della determinazione del valore di mercato attribuito ai terreni in ar-
gomento non si pud prescindere, in primis, dalla scelta del metodo estim;ttivo
da adottare che nella fattispecie, a parer del sottoscritto, il piti idoneo sarebbe
rappresentato da quello con metodo sintetico al fine della determinazione del
“pit probabile valore di mercato”.
Determinazione nascente dall’acquisizione di parametri gia noti, e/o di rife-
rimento, che si potrebbero ritrovare in situazioni ordinarie e quindi applicare

al caso in specie qualora si ipotizzi una libera contrattazione di mercato delle

sopraelencate superfici.

brbene, nel caso che ci riguarda, tenuto conto della qualita colturale attribui-
ta dal catasto che corrisponde, grosso modo, a quella verificata in sito; ad
indagini interlocutorie con proprietari terrieri del comprensorio in esame che
hanno visto, altresi, la conoscenza dell’ alienazione di fondi agricoli, avvenuti
negli ultimi anni, con caratteristiche intrinseche ed estrinseche similari ai
beni in valutazione si & potuto procedere con 1’individuazione dei parametri

di riferimenti da tenere in considerazione ai fini della presente stima.

E da precisare comunque che i terreni boschivi, e/o pascolativi, ricadenti nel-
Je aree interne (catena dei Nebrodi e delle Madonie) aventi analoghi elementi
di raffronto, dopo un sensibile incremento dei prezzi avvenuto all’inizio
dell’entrata in vigore dell’Euro, in quest’ultimo decennio hanno mantenuto
pressoché inalterati i valori.

Non si sono registrate particolari oscillazioni nei prezzi medi registrati in

compravendite di beni fondiari similari;
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fermo testando che D’attitudine, € la vocazionalitd del gomprensorio, non si
prestano in maniera ottimale ad altre utilizzazioni agronomiche ma, quasi

_ esclusivamente, 2 quelle di tipo silvo pastorale. Conduzione che, in effetti, si
N

“$ potuta rilevare per le superficie in esame.
¥

e 3. Valutazione del fondo
Per la stima dei terreni si & ritenuto opportuno, € conducente alla stima, con-
sultare i parametri economici riportati della ultima GURS n°43 del 2008

avente riferimento pet ’anno 2007, concernenti la Regione Agraria n°1 de-

nominata “Montagne interne dei Nebrodi Nord-Occidentali” in cui ricade il

Comune di Cesard, nonch€ 1 valori accertati in zona per compravendite di
terreni similarl. |

Anche se detti valori agricoli medi (V.AM.) sono stati dichiarati dalla Corte
Costituzionale, con sentenza intervenuta n°181/2011, ormai non pilt applica-
bili vista la qualita dei terreni dei fondi da stimare, la loro ubicazione, la de-
stinazione attuale, e I’ orografia degli stessi lo scrivente & dell’avviso che il
prezzo V.A.M., attribuito per ciascuna qualita colturale, possa ritenersi equo

e congruo.

Per le brevi considerazioni tecnico — economiche su esposte, essendo rimaste
pressoché invariate le fluttuazioni nell’arco temporale intercorso, tali valori
tabellari appaiono, quindi, aderenti e rispondenti alle caratteristiche dei terre-
ni oggetto della presente celazione di stima sintetica.

Pertanto, attribuendo il corrispondente parametro alla qualita colturale di-
chiarata, ed all’entith accertata, st avrebbe:

» Pascolo arborato per Ha 106.54.96 X 3.400,00 €/Ha =€ 362.268,64

pag. 9/11



> Pascolo per Ha 04.85.03 x 3.400,00 €¢/Ha =€ 16.491,02

» Bosco ceduo per Ha 77.57.89 x 4.000,00 €/Ha = € 310.315,60°

Totale Valore V.A.M. attribuito € 689.075,26
per semplicita di calcolo, nella presente c.t. I'importo viene arrotondato in €
689.000,00 (diconsi SEICENTOOTTANTAMILA/00) risultando quindi, a
parere dello scrivente, tale cifra congrua e individuabile quale “piu probabile

valore di mercato” del fondo esaminato.
Tanto si doveva in ordine a quanto accertato.
Palermo, il 05/04/2024

IL TECNICO
Dott. Agronomo Roberto Noto
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI PALERMO

Verbale di asseverazione di perizia stragiudiziale
(Art. SR.D. n. 1366 del 9/10/1922)

data 95 Z:Z!Qﬁ Ly nella Cancelleria del Giudice di Pace di Palermo, avanti al sottoscritto
inzionario Giudiziario, & personalmente comparso il/la signor/a RD bSRto OO

to/a a ?(7{\ LS A2 il }/ [e f l ?"}5 identificato/a con documento
QBY sl n° VAN L8 €13) M rilasciato da 1] L T=UC O

_data %0 [{o 12@15 che nella qualitd di perito chiede di poter asseverare ai sensi di legge la
srizia, da lui/lei effettuata in data © 3’[ ol }202 =
slativa a:

@6(&2?@\ R Sna Foror ARl

1 incarico H) fé\’()b ﬁ{)'é’. zw(‘rfé‘ i»’v\@ammum o (pp'le V';&jﬂié’éxella qualita di T@Z’ﬂ/ e

_a presente perizia si compone din® {4 __pagine, comprensive del verbale.

o chi rende dichiarazioni false e

guenti parole:
datomi al solo scopo di far

Ammonito/a ai sensi di legge delle responsabilita cui va incontr
-eticenti, il/la comparente pronuncia la formula di rito ripetendo le se
“Giuro di aver bene e fedelmente proceduto all’incarico affi

conoscere la verita”.

Letto, confermato € sottoscritto

.

I, FUNZIONARIO DI CANCELLERIA




